V Praze dne 13. 5. 2014

Informace pro vlastniky jednotek

Véazeni vlastnici jednotek,

jako vybor Spoléenstvi vlastniik jednotek domu Mezi Skolami 2476 — 2481, Praha 5,
bychom Vam radi podali informaci k problematice @od pod domem, a to v ndvaznosti na
dopis spoluvlastnicsthto pozemi, pani Aleny Schmidtové a pani Marty Hildebrandtme
dne 1. 5. 2014, kteryejme kazdy z Vas obdrZel do listovni schranky.

Radi bychom nejprve uvedli na pravou mirékterd tvrzeni v dopisu obsaZen&edhz,
nevidime dvodu, pr@ by mela byt stavba domu povaZzovana za neopfawn. Je také zcela
jednozné&né, Zze dm byl vybudovan na zakladiadného stavebniho povoleni radre
kolaudovan.

Dale, vybor SVJ po celou dobu usiluje ar@§eni situace ohledrpozemk pod domem, ta
jiz prostednictvim ¥cného Bemene nebo jejich koupi. Spoluvlastnice pozérokdrzely
n¢kolik zcela konkrétnich navih(vcetre jednozna&ného uvedeni finami ¢astky), na zadny
z nich v8ak nefistoupily. Samy fitom nikdy Zadnou konkrétni cenu, za niz by bylhaotny
pozemky prodat, nestily.

Dale, jsme peswdceni, Ze provedenim tepelné izolace suterénu dorm@dkému poruseni
vlastnickych prav nedoSlo. Ani stavebniad, ktery provedeni tohoto stavebniho zésahu
projednaval, Zadné poruseni prava ze strany SJV jeelnotlivych vlastnik neshledal.

Dale, dopis spoluvlastnic pozefnktvrdi, Ze z obanského zakoniku uda&nvyplyva
predkupni pravo vlastnika pozemku pod domem ptipad prodeje jednotlivych bt
Spoluvlastnice pozenikziejm¢ narazeji na 8§ 3056 odst. 1éanského zakoniku, jehoz prvni
véta zni:Vlastnik pozemku, namz je Zizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpig: sowasti pozemku a nestala se &bsti pozemku ke dni nabytéiinosti tohoto
zakona, ma ke sta¥lpredkupni pravo a vlastnik stavby m@gkupni pravo k pozemku.

SVJ neni kompetentni poskytovat pravni rady, upageme vSak vlastniky jednotek na
Vykladové stanovisk@. 19 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové kiviegislativy i
Ministerstvu spravedInosti ze dne 3. 3. 2014 k [mmiatice pedkupniho prava u bytovych
jednotek v NOZ (Ize je dohledat hétp://obcanskyzakonik.justice.cz/vykladova-stas&ss,
podle rthoz se pedkupni pravo dle ustanoveni 8 3056 odst. Taobkého zakoniku
nevztahuje k bytovym jednotkam.

Dale povazujeme za vhodné poukazat na ¢oéliomezujici podminky, kterymi dopis
spoluvlastnic pozentkpodmiiuje mozny prodej pozenik

- dopis vaze jednani o prodeji pozeinka gedchozi uzateni najemni smlouvy na
pozemky. To jsou ovSem &vrizné \ci, prodej je mozno uskuteit i bez
piedchoziho uzaeni najemni smlouvy. Vifpad prodeje pozemk vlastnikim
jednotek by pak totiz nijem stéjrzanikl, nebé vlastniky pozemk a vlastniky
jednotek by byly tytéZz osoby. Zejména ovSem nemadwnou jistotu, Zze by po
uzaweni najemni smlouvy k&mkému prodeji pozenikvibec doslo;



dopis pozaduje, aby vSichni vlastnici jednote&iluzastupce s pisemnou plnou moci
k jednani o prodeji. PovaZzujeme tento poZadavekp@zakasny v situaci, kdy
spoluvlastnice pozeniknesdlily Zadnou konkrétni fedstavu o cenza prodej. Mame
za to, ze pedzna jednani e pra¢ tak dolie vést SVJ a jeho vyboResit
technicky zfisob uzageni kupni smlouvy, tj. zda ji uzéw jednotlivi vlastnicti zda
pozemky koupi SVJ (coz jefipustné a je ktomu zargupokladu souhlasu
shroméazdni vlastniki opravréno!), predtim, nez se nalezne shoda o zakladnich
parametrech,iedevsim o kupni cénpovazujeme za nééiné;

dopis neuvadi Zzadny navrh kupni ceny, pouzecema pozemku bude stanovena
znalcem ... jako cena obecnariglusna v mist a case“. Upozohujeme, ze

v minulosti spoluvlastnice pozerik kdykoli hovdily o ocereéni znalcem, uvéady
zarovei, Ze toto ocetni by nelo byt provedeno, jako by Slo o pozemek nezastav

k volné dispozici. Je jasné, Ze trzni cena stav@amcely, na niz lze red&nmnéco
vybudovat, je jina nez cena pozemku, ganh je postaven nasidch a nic jiného na
ném tedy stavt nelze. Otazka ceny je praipadny prodej pozeniknaprosto zasadni
a vtomto ohledu byl dosud mezi&bha stranami zasadni rozdil ve stanoviscich.
Domnivame se, Ze dopis spoluvlastnic pozémk tomto nic nezemil a Ze ,obecnou
cenou” mini spoluvlastnice pozetfraw trzni cenu volné stavebni parcely;

dopis podmiuje prodej pozemk pod domem prodejem pozemlkkolo domu. Je
nutno upozornit na to, Ze i to je jenscv (ne)ochoty kjiné doha@d Obecr
samozejmk je pripustné koupit jen pozemky pod domem.

Dopis spoluvlastnic pozenikse tedy zatim nejevi jako velky posun v jejich al@snim
piistupu Kk ¥ci. Vybor SVJ je pipraven s nimi i nadale jednat, budou-li si to s
jednotlivych jednotek if@t, s cilem vyjasini neutitosti areSeni situace. Koupi pozeikSak
nepovazujeme za realnou, dokud nebude nalezena shkagoni ceti

Je pravem kazdého vlastnika jednotky zvazit, zpk dude na dopis spoluvlastnic pozeémk
reagovat. Vlastnici jednotek mohou gtiv vybor SVJ, aby jednani i nadéle vedl. Pokud si
budete pat tak Winit, miZete nafiklad zaslat pani Hildebrandtové a pani Schmidsmieni

ve smyslu: VaZzena pani Hildebrandtova, vazend pani Schmidt@@deruji jednanim

0 mozném prodeji pozerhipod domem Mezi Skolami 2476 — 2481, Praha 5, ambkiz

k nemu pilehlych, jejichZz jste podilovymi spoluvlastnicei@pol&enstvi vlastnik jednotek
domu Mezi Skolami 2476 — 2481, Praha 60t 71212647, které je navenek zastupovano
svym vyborem, a to zejména z&lém dojednani jednotlivych podminek kfupedevsim
kupni ceny. Udovani zmoceni k uzaveni kupni smlouvy je az do dosaZefidtrZzné shody
alespa o zakladnich podminkach kaup-edfasné. S pozdravem ...

Pripadre mazeme pro zjednodusSeni komunikadégmavit takovy dopis i jako hromadny.

S pozdravem

Ing. Zdenék Tvrdik
piedseda vyboru
Spol&enstvi vliastnil jednotek
domu Mezi Skolami 2476 — 2481, Praha 5



