Majitel bytu obytného domu
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Vazeny vlastniku bytové jednotky,

dovolte, abychom Vés touto cestou oslovily, jako majitelky pozemkd, které jsou situovany pod vetsi Casti
budovy, ve které vlastnite byt, a také nékterych pozemki v jejim bezprostfednim okoli. Diivodem, pro¢ Vs takto
oslovujeme, je to, %e doposud neni vyfe¥en majetkoprdvni vztah mezi pozemky v naSem vlastnictvi
a prokazateln& neopravnénou stavbou bytového domu.

K vyfedeni stavajici situace, kterad je v rozporu s novym Ob&anskym zakonikem, a ke spokojenosti obou stran,
povaZzujeme za ditleZité, sdélit Vam nejdiileZit&jsi fakta z minulosti a navrhnout dal3i postup.

Budova bytového domu byla postavena a zkolaudovana SBD POKROK, jako stavebnikem, v rozporu i s tehdy
platnymi zékony, tedy v roce 1994. Bytové druZstvo vyfesilo problém s pozemkem tak, Ze i ptes prib&zné sliby
na odkoupeni pozemku, prevedlo bytové jednotky do Vadeho vlastnictvi, a to bez prav k naemu pozemku. Tato
situace trva dodnes. Letos je to 20 let, kdy neopravnéné uZivite nd§ majetek, a to bez jakékoliv néhrady.

Narovnani vzajemného vztahu bylo odmitano i nasledn# statutdrnimi zastupci SVJ Mezi Skolami 2476-2481,
jehoZ jste &lenem, s argumentaci oprdvn&nosti rovnajici se praviim vécného bfemene k nadim pozemkiim
ze zdkona. Cela situace eskalovala v roce 2010, kdy po nasich netsp&nych pokusech se dohodnout jsme byly
zazalovany panem Ing. Svorcem, Ing. Tvrdikem a Ing. Veselym o urleni existence prava vécného biemene
k podilu pozemku néleZejiciho k jejich bytovym jednotkdm. ObZanskopravni soud uznal Zalobu jako
neopravnénou a zamitl ji.

Jako dalsi je tfeba ptipomenout, Ze statutarni zastupci SVJ Mezi Skolami 2476-2481 bez nadeho souhlasu vyuZili
nas pozemek k zatepleni suterénu bytového domu. Tim, Ze uginili toto rozhodnuti, poruili nade vlastnicka prava.
Touto stavbou byla, bez pravniho diivodu a respektu k na§emu majetku, zastavéna dal3i plocha nasich pozemki.
Postup a kone&né feseni posoudi Spravni soud Ceskeé republiky, ke kterému jsme se odvolaly.

V této souvislosti Vas chceme ujistit, Ze i pfes uvedené rozpory mdame stéle zdjem vyfeSit soucasny
majetkopravni vztah smirnou cestou. Zalef tedy na Vs, s jakou snahou pfistoupite k vyFeSeni této situace.

Na§ néazor je takovy, Ze nejvhodng&j§im fedenim je to, aby kaZzdy majitel bytové jednotky odkoupil jemu
pHslusejici pozemek podle velikosti jeho podilu na obytné budové. Timto Vas zaddme, abyste pfijal tyto véty
jako vyzvu k vyFeSeni celé situace.

Je nutné konstatovat, %e ze strany statutarnich zastupcl SVJ Mezi $kolami 2476-2481 jsme obdrZeli nékolik
navrhli na odkoupeni naich pozemki, a to za podminek, které neni moZné za Zadnych okolnosti akceptovat.
V navrzich, které jsme obdrZely, nebyl ani jednoznaéné doloZen mandét k tomuto jednani.

Jako prvni je nutné uzavfit ndjemni smlouvu na nale pozemky jako celek, a to jako nutnou podminku k
vytvofeni vyjedndvaci roviny. Novou verzi najemni smlouvy obdrzi k uzavfeni statutarnimi zéstupci SVJ Mezi
Skolami 2476-2481, jehoZ jste ¢lenem, od nadf pravni zdstupkyné.

Jako druhé je nutné z Vasi strany urdit zastupce, ktery bude zastupovat viechny majitele bytovych jednotek
a bude opravién k jednani o prodeji pozemkii. K tomu uvadime, ze kazdy majitel bytu mus{ tomu, kdo jej bude

zastupovat, udélit k zastupovéni pisemnou plnou moc. Je nezbytné, aby tak udinili viichni majitelé bytovych
jednotek. Bez toho nebude moZné touto cestou situaci vyfesit.

Jako tieti je tfeba si uvédomit, Ze FeSeni bude probihat tak, Ze z na3i strany dojde k prodeji nadich pozemki
véemé pozemkil pfilehlych k bytovému domu, a to jako celku.

Daldi nutnou podminkou je respektovani faktu, Ze cena pozemku bude stanovena znalcem po oboustranné
dohodg, a to jako cena obecnd, pfislu§na v misté a Zase.

Prodej pozemki jako celek bude uskuteén&n vyluéné do spole¢ného vlastnictvi majiteld bytovych jednotek.



Otekavame, e do 15. &ervna 2014 bude nadi pravni zastupkyni advokatku Mgr. Miroslavu Jelinkovou (Tynska
1053/21, 110 00 Praha-Staré Mé&sto, Telefon: +420222316991, fax: +420222316991, akjelinkova@seznam.cz)
kontaktovat vami zvoleny zastupce s plnou moci k jednani od v3ech majiteli bytd.

Soudasng si vis v této souvislosti dovolujeme upozornit, Ze Ob&ansky zakonik jednoznatng, v tomto pfipade,
stanovi predkupni pravo i majiteli pozemku pod budovou, pfed prodejem bytu v budové tieti osobé. Tedy
do vyFedeni celkové situace ma kazdy majitel bytu ze zédkona povinnost ptipadny prodej bytu nejprve nabidnout
nam a nasledné teprve tfeti stran&.

Zavérem vas chceme ujistit, Ze v&Fime, 7e pokud bude na obou stranich projevena viile respektu,
vstiicnosti a snahy situaci vyFesit, dojdeme spoledné k oboustranné vhodnému a konetnému feSeni. Nerady
bychom hledaly pro nastalou situaci jiné fedenf neZ to, kter¢ jsme uvedly zde. Déle v&Fime, Ze jsme pouzily
formulace, které budou chapany jako projev snahy nalezeni smirného feSeni, a Vase reakce bude odpovidajici
ke stavajici situaci a na$i vyzvu ptijmete.
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