Mgr. Miroslava Jelinkovd, advokdtka
Advokdtni kanceld¥, Praha 1, T ‘ynskd 21
Tel./fax/zdznam.: 222 316 991

E-mail: akjelinkova@seznam.cz

SVJ domu Mezi Skolami 2476-2481

Mezi Skolami 2480
15800 Praha 5
Doporucene !

V Praze 18.9.2014

Véc : Alena Schmidtova a Marta Hildebrandtovi

navrh smlouvy o ndjmu pozemka v k.u.Stodilky

V plné moci pi Marty Hildenbrandtové a Aleny Schmidtové, podilovych
spolumajitelek pozemkid parc.&. 2780/11, 2780/211, 2780/212, 2780/213, 2780/214,
27807215, 2780/216, 2780/195, 2780/196, zapsanych na LV €. 1702 pro k.u. Stoddlky, které
jsou zastavény domy &.p.2476, 2477, 2478, 2479, 2480 a 2481 za G&elem zajisténi vztahu
mezi vlastniky bytovych jednotek a vlastnikii pozemkili do doby neZ dojde k p¥ipadnému
uzavieni kupni smlouvy , piedkladdm ndvrh smlouvy o najmu pfedmétnych zastavénych

pozemkd.

Pfedklédam navrh smlouvy o n4jmu pozemkd, ktery je zpracovan v souladu s novou
pravni Upravou a s ohledem na platnou cenovou mapu hl.m.Prahy , a Z4d4m o jeji projednéni

v souladu se stanovami SVJ domu Mezi Skolami 2476-2481 a podani zpravy k mym rukam.

S pozdravem

1

&
Mgr. Miroslaya Jelinkova
advokatka

pfil.: ndvrh smlouvy o n4jmu pozemkd



Smlouva
0 ndjmu pozemkii

uzavitend podle ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, v platném znéni

I. Smluvni strany

Alena Schmidtova

bytem Brdi¢kova 1919/5, 155 00 Praha 5 — Stodilky

bankovni spojeni : Ceskd spofitelna a.s., ¢islo uctu: 302644143/0800
jako spoluvlastnice id.1/2 ddle uvedenych pozemkil

a

Marta Hildebrandtova

bytem Pod Vikem, 150 00 Praha 5 — Stodilky

bankovni spojent :Raiffeisenbank,a.s., Cislo uctu: 2606632001/5500
jako spoluvlastnice id.1/2 ddle uvedenych pozemkii

(ddle jen pronajimatel)
a
Spolecenstvi viastnikii jednotek domu Mezi Skolami 2476-2481
zast. pFedsedou Ing. Zderikem Tvrdikem
5 mistopiedsedou Ing. Jifim Svorcem
IC: 71212647
se sidlem Mezi Skolami 2480, 158 00 Praha 5
bankovni spojent : .............cccoeu.. . CE . T RO ——

zapsané u Méstského soudu v Praze v oddile S vlozka 4865

(ddle jen ndjemce )

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto

najemni smlouvu :



11. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem pozemki p.C. 2780/11, 2780/211,
2780/212, 2780/213, 2780/214, 2780/215, 2780/216, 2780/195, 2780/196, zapsané jako

zastavéna plocha a nadvoi{ Katastralnim Gtadem pro hlavni mésto Praha, katastralnim
pracovistém Praha, LV 1702 pro k.u. Stodtilky a obec Praha (dale jen pozemky).
Néajemce prohladuje, Ze je statutdrnim zastupcem pravnické osoby — Spoledenstvi
vlastnikd jednotek domu Mezi Skolami 2476-2481 a je opravnén tuto smlouvu 0 najmu
uzaviit.

III. Pfedmét najmu

Piedmétem najmu jsou pozemky, uvedené v &l. L. v této specifikaci :

p.C. 2780/11 o vyméie 396 m2
p..£. 2780/211 o vyméte 249 m2
p.&. 2780/212 o vyméfe 221 m2
p.&. 2780/213 o vyméte 147 m2
p.&. 2780/214 o vyméfe 53 m2
p.&. 2780/215 o vyméfe 9 m2
p.&. 2780/216 o vyméfe 104 m2
p.&. 2780/196 o vyméfe 537 m2
p.&. 2780/195 o vyméfe 394 m2

Konstatuje se, Ze pozemky jsou zastaveny budovou, objektem s bytovymi a nebytovymi
jednotkami, jejim ptislusenstvim a nadvorim s odvodiiovaci a kanaliza¢ni soustavou

domu &p. 2476, 2477, 2478, 2479,2480 a 2481 k.0 Stodilky a Ze jsou jednotky v budove
ve vlastnictvi jednotlivych najemcd, jimz se pozemKy pronajimatelem pronajimaji
v ide4lnim poméru dle spoluvlastnického podilu ndjemct na spole¢nych prostorach domu

zapsanych na LV 2444 viz ptiloha &. 1.



Specifikace ptedmétu ndjmu je uvedena v kopii snimku z katastralni mapy, ktery tvori
nedilnou pfilohu &. 2 této smlouvy.
O predéni a prevzeti pozemkii bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,

podepsany zéstupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou ptilohou této smlouvy.

IV. Uéel ndjmu

Néajemce bude uZivat pfedmétné nemovitosti v souladu s jejich uéelovym ur€enim a to
jako zastav&nou plochu objektu bydleni Mezi Skolami &p. 2476, 2477, 2478, 2479, 2480,
2481 piistupovou cestu do &p. 2476 a 2477, pfedni zadni piistup, pfistupovou cestu pro
&p. 2480, 2481 zadni piistup, zafizeni na suSeni pradla a zafizeni na klepani koberct,

systém odvodnéni domu a zahradu.

Najemce piejimé pozemek do ndjmu se viemi sou¢astmi a pfisluSenstvim, ve stavu
zptisobilém ke smluvenému uZivani a prohladuje, Ze je mu jejich stav z podrobné

prohlidky dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatiiuje vaéi pronajimateli zadné naroky.

Jakékoli zmény, tpravy, nebo stavby na pozemcich, je ndjemce opravnén provadet jen

po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

V. Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou 0d ........ccecevereresicinnnnens
Smluvni vztah zanika :
a) vypovedi

b) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce mohou vypov&dét tento smluvni vztah bez uvedeni diivodd,
najem konéi uplynutim vypovédni lhity, ktera je Sestimési¢ni a zakina béZet od prvého

dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.



4. V piipadé, Ze ngjemce nevyklidi a nepfeda pozemky pronajimateli do 10 dnd ode dne
skon&eni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500,-- K& za kazdy den prodleni do
predani pfedmétnych nemovitosti. Prévo na nahradu Skody zistava timto ujednanim

nedotéeno. (Uplatni se u nezastavénych pozemk).

VI. Ndjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci pfedmét najmu za nijemne ve vysi
obvyklého ndgjemného v miste a Zase, ve vysi 12,50 K&/m2/méesic.
Celkovéa vyméra pronajimanych pozemk je 2110 m2.
Celkové najemné tedy &ini K€ 316.500,-- ro¢né.
S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vyse najemného
dle &l VI bod 1) této smlouvy, bude kazdoro&né upravovana vzdy tehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhléseni Ceskym
statistickym ufadem. Novy vypocet najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3.
kalend4fniho roku s G&innosti od 1.1. kalendéfniho roku a od tohoto ozndmeni je najemce
povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ngjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym, zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a nijemnym, zvySenym podle miry
inflace sG&innosti od 1.1. kalenddiniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi

&astkou pro vypodet ndjemného v nasledujicim roce.

2. Néjemné je splatné na ucet pronajimatele mési¢né, a to ve vysi jedné dvandctiny ro¢niho
najemného vzdy do 15.dne nésledujiciho mésice daného roku.
Néjemce se zavazuje hradit toto najemné bankovnim pfevodem na gty pronajimatele
rovnym dilem a to takto :
pani Alena Schmidtova — &0 302644143/0800 ve vysi K& 13.187,50
pani Marta Hildebrandtova - &.0. 2606632001/5500 ve vysi K& 13.187,50

Zaplacenim se rozumi piipsani na ucet pronajimatele.

3. Nezaplati-li ngjemce najemné fadné a v&as, mé pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni

pokuty ve vysi 0,3 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni.



VII. Ostatni ustanoveni

N4ajemce zajisti, Ze 1na pfedmétnych nemovitostech nebude probihat manipulace

s takovymi latkami, které by mohly znegistit pudu, vody nebo Zivotni prostiedi.

Najemce bude zajistovat na sviyj naklad a svymi prostiedKy klid, udrZbu a opravy, popf.
schiidnost nezastavéné Casti pozemkil, véetn® soucasti a pf'islu§enstvi. Najemce bude dale
svym nakladem a svymi prostiedky odstraniovat zavady Ve schiidnosti chodniku,
prilehlého k pozemkum, pokud tyto zavady vznikly zejmeéna znedisténim, naledim nebo

snéhem. Pravo na nahradu gkody tim neni dotceno.

Néajemee je povinen odstranit na své naklady v pfimefené dobg, veskere gkody jim

zpuisobené, které vzniknou na predmétu najmu.

VIIL. Zavéreéna ustanoveni

Ve vécech touto smlouvou neupravenych, se pouZiji ustanoveni obtanského zékoniku
v platném znéni, jakoZ i ptislusnd ustanoveni ostatnich obecné z4vaznych pravnich

predpistt upravujicich najem pozemkil 2 urivani pozemkil.

Obsah této smlouvy muze byt ménen nebo doplilovan pouze po dohodé smluvnich stran,

formou pisemného dodatku k této smlouve.

U¢astnici této smlouvy shodné prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana a uzaviena podle
jejich pravé, svobodné a vazné vule, bez vedlejsich ujednani a nikoli v tisni za napadné

nevyhodnych podminek, co% ob® smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.



4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména, nebo
zanik prav a povinnosti, upravenych touto smlouvou, se doru¢uji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany, dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strang,
je splné€na pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
dorugi. Uéinky doruCeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni stran& vrati
jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim dorudeni zmaiil nebo piijeti pisemnosti

odmitl.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti i u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi

stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dva

stejnopisy a ndjemce jeden stejnopis.

WD T i ik

Pronajimatel : Néjemce :
Alena Schmidtova

Marta Hildebrandtova



